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Abstrakt: Artykul nawigzuje do charakteru prawnego $wiadectwa energetycznego i jego
znaczenia w procesie cywilnym. Jego autor podkresla w nim, ze Prawo cywilne przyznaje
kupujacemu wadliwe $wiadectwo energetyczne uprawnienia do wszczecia postepowania w
sprawie roszczenia odszkodowawczego wobec sprzedawcy takiego $wiadectwa, za§ w trakcie
tego postgpowania begdzie ono postrzegane jako dokument prywatny. Podnosi rowniez, ze
Prawo cywilne przyznaje certyfikatowi energetycznemu domniemanie autentyczno$ci, co
oznacza, ze z samego faktu jego przedlozenia nalezy wnioskowac, iz pochodzi ono osoby,
ktéra na tym dokumencie figuruje jako jego wystawca.

Stowa kluczowe: $wiadectwo energetyczne, postepowanie cywilne, osoba uprawniona,
dokument prywatny, domniemanie autentycznosci dokumentu, wada fizyczna, r¢kojmia za
wady.

Abstract: The article addresses the legal nature of the energy performance certificate and its
significance in civil proceedings. Its author emphasizes that Civil Law entitles a buyer who
receives a defective an energy performance certificate to pursue a claim for damages against
the seller, noting that in such proceedings the certificate is treated as a private document. He
also points that Civil Law accords the energy performance certificate a presumption of
authenticity. This means that the fact of its submission implies that it originates from the
person listed on the document as its issuer.

Keywords: energy performance certificate, civil proceedings, authorized person, private
document, presumption of the authenticity of a document, physical defect, warranty for
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W  poprzednim artykule zauwazylem, ze problematyka charakteru prawnego
swiadectwa charakterystyki energetycznej powinna by¢ rozpatrywana na ptaszczyznie prawa
administracyjnego oraz prawa cywilnego. Podkreslitem, ze prawo administracyjne nie
przyznaje $wiadectwu statusu dokumentu urzedowego. Traktowane jest ono natomiast jako
opinia niezaleznego eksperta, majaca zarazem walory dowodowe dokumentu prywatnego [1].
Zauwazylem takze, ze lepszym rozwigzaniem byloby, aby $wiadectw0 energetyczne zostato
zakwalifikowane do grupy ,,swoistych dokumentéw prawa budowlanego”. Zostalo ono
bowiem zaliczone przez Prawo budowlane [2] do grupy dokumentéw obligatoryjnych przy
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie. Stad jego miejsce w tym akcie prawnym jest
nieprzypadkowe. Obecny szkic uzupetlnia omawiane zagadnienie o aspekt znaczenia
Swiadectwa energetycznego w procesie cywilnym. Na gruncie zebranych do tej pory
informacji otwarta pozostaje takze kwestia charakteru prawnego swiadectwa w postgpowaniu

karnym [3].

Swiadectwo energetyczne w postepowaniu cywilnym

Przestanke¢ odpowiedzialno$ci cywilnej oséb wykonujacych §wiadectwa energetyczne
zawiera art.5 ust.6 Prawa budowlanego [2]. Stanowi on, iz: ,,Swiadectwo charakterystyki
energetycznej zawierajgce nieprawdziwe informacje o wielkos$ci energii jest wadg fizyczng w
rozumieniu Kodeksu cywilnego [4] o rekojmi za wady”. Prawo cywilne przyznaje
kupujacemu wadliwe $wiadectwo energetyczne uprawnienia do wszczecia postgpowania w
sprawie roszczenia odszkodowawczego wobec sprzedawcy takiego swiadectwa [5]. Nalezy
przy tym podkresli¢, ze w postepowaniu tym $wiadectwo energetyczne bedzie wystepowac
przede wszystkim jako dowod z dokumentu na okoliczno$¢ stwierdzenia ,,btedu w sztuce”,
ktory zostat popetniony przez Certyfikatora Energetycznego [6]. Z kolei odpowiedzialno$é
sprzedawcy s$wiadectwa w kwestii dochodzenia pelnej szkody wyniklej z wady tego
dokumentu nie bedzie w ogéle zalezna od wykonania przez kupujacego uprawnien z tytutu
rekojmi, ani tez nie bedzie podlega¢ w czymkolwiek jej rezimowi. Stosuje si¢ tu bowiem
ogoblne reguty odpowiedzialnosci ex contractu [5].

Znaczenie $wiadectwa energetycznego w procesie cywilnym moze by¢ rozpatrywane -
analogicznie do postepowania administracyjnego — pod katem zakwalifikowania tego
dokumentu jako: opinii biegtego, dokumentu urz¢gdowego oraz dokumentu prywatnego [6].
Zgodnie z art.278 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego [7], w wypadkach wymagajacych
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wiadomosci specjalnych sad po wystuchaniu wnioskéw stron co do liczby biegtych i ich
wyboru moze wezwac jednego lub kilku biegtych w celu zasiggnigcia ich opinii. Analizowany
przepis przewiduje wigc fakultatywne dopuszczenie dowodu w postaci opinii bieglego
(biegtych). Wiadnym co do ustalenia liczby biegtych jest przy tym wytacznie sad orzekajacy
[8].

W $wietle powyzszej regulacji opinig bieglego jest wylacznie opinia sporzadzona
przez osob¢ wyznaczong przez sad. Nie moze natomiast by¢ traktowana jako dowdd w
postepowaniu cywilnym pozasgdowa opinia biegltego sporzadzona na polecenie strony i
zalgczona do akt sprawy. Doktryna prawa cywilnego stoi przy tym na stanowisku, ze
prywatne ekspertyzy (do ktérych mozna by zaliczy¢ swiadectwo energetyczne) sporzgdzone
na zlecenie stron przed lub w toku postepowania nalezy traktowaé - w razie ich przyjecia
przez sad orzekajacy - jako wyjasnienie stanowigce poparcie stanowiska stron [9]. Stad
oparcie orzeczenia na pozasagdowym oswiadczeniu biegltego bedzie stanowi¢ uchybienie
procesowe [8]. Prywatna pozasagdowa opinia bieglego jest bowiem traktowana przez
judykature jako dokument prywatny [10].

Majac powyzsze na uwadze nalezy wigc stwierdzi¢, iz $wiadectwo charakterystyki
energetycznej nie bedzie stanowi¢ w postepowaniu cywilnym opinii biegtego. Mozliwos¢
powotania biegtego na gruncie k.p.c. [7] istnieje bowiem tylko w przypadku, gdy sad dopusci
taki dowod z listy bieglych i powota bieglego majacego odpowiednie kwalifikacje [6]. Nie
ulega przy tym watpliwo$ci, ze ocena, czy w sprawie zachodzi potrzeba skorzystania z
wiadomosci specjalnych jest zastrzezona wylacznie dla organu procesowego, ktory moze
oddali¢ wniosek dowodowy strony z tej przyczyny, ze wiadomosci takie w jego ocenie nie sg
niezb¢dne w okolicznosciach danej sprawy [11].

Wykluczenie $wiadectwa energetycznego jako opinii bieglego w postgpowaniu
cywilnym pozwala nastgpnie przyjac, ze bedzie ono pelni¢ w takim postgpowaniu przede
wszystkim funkcje dowodu z dokumentu. W takim razie trzeba zadaé¢ sobie to samo pytanie,
jak w przypadku postgpowania administracyjnego, tzn. czy $wiadectwo charakterystyki
energetycznej jest w rozumieniu prawa cywilnego dokumentem urzedowym, czy prywatnym?
W k.p.c. [7] - podobnie jak w k.p.a. [12] - charakter prawny $wiadectwa bedzie bowiem
implikowal okreslone konsekwencje procesowe [6].

W poprzednim szkicu podniostem, ze k.p.c. [7] wprowadza podzial dokumentow na
urzedowe i1 prywatne. Zgodnie z art. 244 Kodeksu [7] dokumentami urz¢dowymi sg
dokumenty sporzadzone w przepisanej formie przez powotane do tego organy wladzy
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publicznej 1 inne organy panstwowe w zakresie ich dziatania, jak rowniez dokumenty
sporzadzone przez organizacje zawodowe, samorzadowe, spodtdzielcze i inne organizacje
spoteczne w zakresie zleconych im przez ustawe spraw z dziedziny administracji publicznej.
Z kolei pojecie dokumentu prywatnego nalezy oceniaé przez pryzmat art.245 k.p.c. [7],
zgodnie z ktorym dokument prywatny stanowi dowod tego, ze osoba, ktora go podpisata,
ztozyta o$wiadczenie zawarte w dokumencie. Mimo braku definicji kodeksowej dokumentu,
w doktrynie przyjmuje si¢, ze w rozumieniu art.244 k.p.c. [7] dokumentem jest utrwalone
wylacznie w formie pisemnej (niezaleznie od materiatu, na ktorym zostato sporzadzone)
uzewngtrznienie wszelkiego rodzaju spostrzezen, mysli os§wiadczen ludzkich, nadajace si¢ do
wielokrotnego wykorzystania (dokument sensu stricto). Wprowadzony przez ustawodawce
podzial dokumentéw na urzgdowe oraz prywatne opiera si¢ przy tym na kryterium jego
wystawcy i zakresu mocy dowodowej [8].

Elementami struktury dokumentu urzedowego sa: istnienie dokumentu w formie
pisemnej (przepisanej), autentycznos¢ (prawdziwos¢) dokumentu oraz jego moc dowodowa
(skuteczno$¢ prawna) [9]. Kazdy dokument urzedowy w rozumieniu K.p.c. [7] musi przy tym
spetnia¢ tacznie wszystkie trzy przestanki. W dotychczasowych rozwazaniach zauwazytem,
ze $wiadectwo charakterystyki energetycznej jest sporzadzane w formie pisemnej i
elektronicznej, zgodnie z wzorami wskazanymi w zatgcznikach do tego aktu prawnego. Stad
przestanka dotyczaca ,,przepisanej formy” tego dokumentu jest spetniona [1]. Spelniony jest
takze warunek mocy dowodowej $wiadectwa energetycznego. Doktryna odroznia przy tym
moc formalng (zewnetrzng), dotyczaca tego, ze wystawca dokumentu rzeczywiscie
"za§wiadczyl urzedowo" oraz moc materialng (wewnegtrzng), ktéra dotyczy znaczenia,
skutecznos$ci prawnej, zawartego w dokumencie zaswiadczenia, jego relewantnos$ci z punktu
widzenia tematu dowodowego [9]. Nalezy przy tym podkresli¢, iz k.p.c. [7] nakazuje
traktowaé tylko tre$¢ dokumentu (zaswiadczenie) jako udowodniong, nie przesadzajac
znaczenia dokumentu dla wyniku procesu, co z kolei wiaze si¢ z materialng mocg dowodowsa
dokumentu [9]. W takim rozumieniu $wiadectwo energetyczne moze by¢ traktowane jako
dokument urzedowy.

Nie jest natomiast spelniona przestanka dotyczaca autentycznos$ci $wiadectwa
energetycznego. W rozumieniu art.244 k.p.c. [7] kazdy dokument urzgdowy powinien
pochodzi¢ od kompetentnego podmiotu (organu), wymienionego w tym przepisie. Trzeba
zatem stwierdzi¢, iz $wiadectwo nie pochodzi ani od organu wiadzy publicznej, ani od
organu panstwowego. Swiadectwa energetyczne nie sg takze sporzadzane przez organizacje
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zawodowe, samorzgdowe, spotdzielcze, cho¢ zdarza si¢, ze wykonuja je fundacje (organizacje
spoteczne). Autorami tych dokumentow sa przewaznie Certyfikatorzy Energetyczni
(niezalezni eksperci sensu stricto), ktorzy wykonujg $§wiadectwa samodzielnie, czgsto W
ramach prowadzonej przez nich dzialalnosci gospodarczej w postaci jednoosobowej firmy.
Stad jako samodzielne osoby, nie bedag spetniaé kryterium zbiorowosci [6]. W kontek$cie
powyzszego trzeba wiec stwierdzi¢, iz §wiadectwo charakterystyki energetycznej nie jest
dokumentem urzedowym w rozumieniu Kodeksu postepowania cywilnego [7].

Pozostaje zatem kwestia zakwalifikowania $wiadectwa energetycznego do
dokumentow prywatnych. W mys$l unormowania zawartego w art.245 k.p.c. [7] osoba
podpisujaca oswiadczenie nie powinna negowac tego, ze zlozyla o$wiadczenie podpisane]
tresci. Przepis ten przyjmuje zatem domniemanie, ze dokument, na ktéorym podpis jest
prawdziwy (autentyczny), zawiera tekst pochodzacy od osoby, ktéra ztozyla podpis.
Dokument prywatny nie jest wiec wyposazony w domniemanie zgodno$ci z prawda
ztozonych w nim o$wiadczen, lecz jedynie w domniemanie wytaczajace potrzeba dowodu, ze
osoba, ktora dokument podpisata, ztozyta w nim o$wiadczenie. Dokument prywatny jest przy
tym prawdziwy, jezeli pochodzi od podpisanego wystawcy. Stad formalna moc dowodowa
takiego dokumentu wyraza si¢ w tym, ze zawarte w nim o$wiadczenie pochodzi od osoby,
ktora ztozyta podpis na dokumencie [9].

W Swietle powyzszego pragne podnies¢, iz w trakcie prowadzonego postepowania
cywilnego $wiadectwo charakterystyki energetycznej bedzie traktowane jako dokument
prywatny. Moze wigc 0no stanowi¢ podstawe ustalen faktycznych i wyrokowania [13]. Forma
swiadectwa pozwala bowiem domniemywac, ze jest ono sporzadzone przez osobe, ktdra go
podpisuje. Podpis wystawcy $wiadectwa sktadany jest pod tekstem Swiadectwa, przy czym
zamiast podpisu wlasnorgcznego moze rowniez wystarczy¢ facsimile [9]. Dodatkowo, osoba
popisujaca swiadectwo zobowigzana jest poda¢ swoje imi¢ i nazwisko, numer uprawnien oraz
date wystawienia tego dokumentu. W doktrynie uwaza si¢ jednak, ze sama data nie jest
elementem oswiadczenia ztozonego w $wiadectwie energetycznym, lecz jedynie jednym z

elementow tego dokumentu [9].

Whnioski

W dwodch odrebnych artykutach podjatem si¢ proby wyjasnienia zagadnienia
charakteru prawnego $wiadectwa energetycznego na gruncie postanowien prawa
administracyjnego oraz prawa cywilnego. Wobec braku stosownego orzecznictwa w tej
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materii przyjatem za literaturg przedmiotu oraz doktryng, ze zarbwno w pierwszym jak i w
drugim przypadku swiadectwo energetyczne bedzie traktowane jako dokument prywatny.
Zauwazylem, ze prawo administracyjne nie przyznaje swiadectwu petnej mocy dowodowej i
traktuje ten dokument jako opinia niezaleznego eksperta, majaca walory dowodowe
dokumentu prywatnego. Z Kkolei prawo cywilne przyznaje $wiadectwu domniemanie
autentycznos$ci, co oznacza, ze z samego faktu przedlozenia $§wiadectwa nalezy wnioskowac,
iz pochodzi ono osoby, ktora na tym dokumencie figuruje jako jego wystawca. Natomiast
domniemanie zgodno$ci z prawda $wiadectwa energetycznego bedzie oznaczaé jedynie
dowdd tego, ze Certyfikator Energetyczny, poprzez podpisanie wystawionego przez siebie
swiadectwa ztozyt oswiadczenie zawarte w tym dokumencie.

W oparciu o zebrane do tej pory informacje mozna twierdzi¢, ze otwarta pozostaje
takze kwestia charakteru prawnego $wiadectwa energetycznego w procesie karnym. W
rozumieniu  Kodeksu karnego [14] sporzadzenie i podpisanie przez Certyfikatora
Energetycznego falszywego $wiadectwa energetycznego bedzie bowiem poswiadczeniem
nieprawdy co do okolicznosci majgcych znaczenie prawne [2]. Stad osoba sporzadzajaca
Swiadectwo energetyczne powinna liczy¢ si¢ z odpowiedzialnoscig karng za nieprofesjonalne
lub sprzeczne z prawem wykonywanie zawodu. Bgdzie to miato miejsce wtedy, gdy takie
dziatanie zostanie uznane przez organy S$cigania za przestepstwo [6]. Dlatego w celu
catosciowego podejscia do instytucji Swiadectw energetycznych w Polsce trzeba poruszong
do tej pory problematyke uzupelni¢ o aspekt charakteru prawnego $wiadectwa

energetycznego w postgpowaniu karnym. Ale to juz temat na inne opracowanie.
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